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ПРИЛОЖЕНИЕ

УТВЕРЖДЕНЫ
решением Совета муниципального
образования Ейский район
от 31.10.2019 № 233



Изменения в Правила землепользования и застройки 
территории Трудового сельского поселения Ейского района 
Краснодарского края, утвержденные решением Совета 
	муниципального образования Ейский район 	
от 29 мая 2015 года № 336»



Внести в Правила землепользования и застройки территории Трудового сельского поселения Ейского района Краснодарского края, утвержденные решением Совета муниципального образования Ейский район от 29 мая 2015 года № 336, следующие изменения:
1. Дополнить статью 9 «Документация по планировке территории» главы  3 «Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления сельского поселения» раздела I «Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений» пунктом 15 следующего содержания:
«15. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:
[bookmark: dst1661]1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения;
[bookmark: dst1662]2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;
[bookmark: dst1663]3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;
[bookmark: dst1664]4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов);
[bookmark: dst1665]5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории;
[bookmark: dst2867]6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда».
2. Включить в перечень условно разрешенных видов использования градостроительного регламента территориальной зоны «ПР. Зона размещения производственных и коммунально-складских объектов» статьи 49 «Зона размещения производственных и коммунально-складских объектов (ПР)» раздела III «Градостроительные регламенты» виды разрешенного использования: «Сенокошение» (код по классификатору - 1.19); «Выпас сельскохозяйственных животных» (код по классификатору - 1.20):
«
	№
п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	Код
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4
	5

	Условно разрешенные виды использования

	3
	Сенокошение
	Кошение трав, сбор и заготовка сена
	1.19
	минимальный размер земельного участка - 5000 кв. м;

	4

	Выпас сельскохозяйственных животных
	Выпас сельскохозяйственных животных

	1.20

	


                                                                                                                                                                                             ».
3. Включить в перечень условно разрешенных видов использования градостроительного регламента территориальной зоны «ТИ 1. Зона объектов автомобильного транспорта» статьи 51 «Зона объектов автомобильного транспорта (ТИ 1)» раздела III «Градостроительные регламенты» виды разрешенного использования: «Сенокошение» (код по классификатору - 1.19); «Выпас сельскохозяйственных животных» (код по классификатору - 1.20):
«
	№
п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	Код
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4
	5

	Условно разрешенные виды использования

	1
	Сенокошение
	Кошение трав, сбор и заготовка сена
	1.19
	минимальный размер земельного участка - 5000кв. м;

	2

	Выпас сельскохозяйственных животных
	Выпас сельскохозяйственных животных

	1.20

	


                                                                                                                                                                                             ».
4. Дополнить раздел III «Градостроительные регламенты» статьей 59 «Градостроительные регламенты. Иные виды территориальных зон» следующего содержания:

«ИВ-1. Зона озеленения специального назначения.

	№
п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	Код
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4
	5

	Основные виды разрешенного использования

	1
	Зеленые насаждения спецназначения /
без права возведения объектов капитального строительства
	
	
	минимальная площадь земельных                             участков– 100 кв. м;
на границе санитарно-защитных зон шириной более 100 м со стороны селитебной зоны должна предусматриваться полоса древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее     30 м, а при ширине зоны от 50 до 100 м - полоса шириной не менее 10 м.
предприятия и объекты, у каждого из которых размер санитарно-защитных зон превышает 500 м, следует размещать на обособленных земельных участках производственных зон сельских населенных пунктов.
на участках, свободных от застройки и покрытий, а также по периметру площадки предприятия следует предусматривать озеленение.         
площадь участков, предназначенных для озеленения, должна составлять не менее 15 % площади сельскохозяйственных предприятий, а при плотности застройки более 50% - не менее     10 % площади предприятий.

	2





	Коммунальное обслуживание




	размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1





	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:
 -для   объектов   коммунального обслуживания – 
10 – 10000 кв. м.
-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров
максимальное количество надземных этажей              зданий – 5
максимальная высота зданий – 18 м.
максимальный процент застройки                            участка – 40-50%


	Условно разрешенные виды использования

	1
	Сенокошение
	Кошение трав, сбор и заготовка сена
	1.19
	минимальный размер земельного участка - 5000кв. м;

	2

	Выпас сельскохозяйственных животных
	Выпас сельскохозяйственных животных

	1.20

	

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Коммунальное обслуживание
	размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:
 -для   объектов   коммунального обслуживания – 
10 – 10000 кв. м.
-для объектов инженерного обеспечения и 
объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров
максимальное количество надземных этажей              зданий – 5
максимальная высота зданий – 18 м.
максимальный     процент    застройки                            участка – 40-50%


	1.1
	гидротехнические сооружения
	размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)

	11.3
	



Примечание:
В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека».
5. Исключить из перечня основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и перечня вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительного регламента территориальной зоны «Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами» статьи 41 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)» раздела III «Градостроительные регламенты» вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства «Коммунальное обслуживание» (код по классификатору 3.1).
6. Дополнить перечень условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительного регламента территориальной зоны «Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами» статьи 41 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)» раздела III «Градостроительные регламенты» видом разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства «Коммунальное обслуживание» (код по классификатору 3.1):






«
	№
п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	Код
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4
	5

	Условно разрешенные виды использования

	13
	Коммунальное обслуживание
	размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий           электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных
для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:
 -для объектов коммунального обслуживания– 10 – (10000) кв. м.
-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров
максимальное количество надземных этажей зданий – 5
Максимальная высота зданий – 18 м.
Максимальный процент застройки участка – 40-50%


                                                                                                                                                                                             ».


Начальник управления архитектуры и
градостроительства администрации
муниципального образования Ейский район                                                                                                          А.В. Халипкин
